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MIDLERTIDIG LANDZONETILLADELSE

Allerad Kommune treeffer med dette afggrelse om midlertidig
landzonetillladelse pa 3 ar til, at en afgraenset del af Teglveerksskoven
anvendes til MC trial aktivitet p4 ejendommen Blovstrad Teglveerksve;j 8,
matr. nr. 5b, Blovstrgd by, Blovstrgd, 3450 Allergd.

Forvaltningens afggarelse

I henhold til Planlovens § 35, stk. 1 giver Forvaltningen hermed midlertidig
landzonetilladelse geeldende til og med 28. februar 2025 til, at en afgreenset del
af Teglvaerksskoven anvendes til MC trial aktivitet pa baggrund af fglgende
vilkar:

e De pa kortet (bilag 1) afgreensede treeningsomrader ma kun benyttes i
tidsrummene onsdag kl. 17 — 19 og lgrdag kl. 9 — 12.

e Ved hver treening afmeerkes kgreomradet, inden for de afgreensede
treeningsomrader, som benyttes til MC Trial. Afmaerkningen fjernes igen
efter hver traening.

e De pa kortet indtegnede gangstier ma ikke inddrages i
treeningsomradet, og ma ikke benyttes eller krydses i fart eller med
teendt motor.

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske
udvalg.

Der geres opmaerksom pa, at naerveerende landzonetilladelse ikke tilsidesaetter
andre tilladelser, det ansggte matte kraeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pA kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemeerkninger.

Sagsredeggrelse
Den ansggte anvendelse finder sted i landzonen uden for lokalplanlagt omrade.
Det ansggte omfatter, at en afgreenset del af skoven anvendes til udendgrs

motorsport herunder gvelsesbaner til MC Trial to gange ugentligt i hhv. to og tre
timer af gangen.
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MC Trial er en behzaendighedssport p& mindre motorcykler, hvor der i lavt tempo
kares inden for afgreensede gvelsesbaner med kuperet terraen. En MC Trial bane
opfares fra treening til traening og maler typisk 50 x 20 meter. Der anleegges
saledes ikke en permanent bane, og treeningen kraever ikke etablering af faste
anleeg.

Afgraesningen af kareomradet (bilag 1) er blandt andet kortlagt pa baggrund af
stgjmalinger, som sandsynligger at aktiviteten kan overholde de gaeldende
stajgreenseveerdier til neermeste boligomrade. Derudover er der med
afgreensningen taget hgjde for at mindske pavirkningen af skovens rekreative
veerdi samt natur og biodiversitet.

Den nordvestlige del af skoven er sdledes undtaget kgrsel pga. neerhed til boliger
samt et § 3 beskyttet vandhul. Ligeledes friholdes de etablerede gangstier for
karsel, og ma ikke benyttes eller krydses i fart eller med teendt motor.

Sagshistorik
Teglvaerksskoven er siden 2013 blevet anvendt til MC Trial aktivitet pa baggrund

af lgbende aftaler med Allersd Kommune.

Kultur- og Idreetsudvalget 2018-2021 godkendte den 7. maj 2018, at MC Trial
Klubben Enduro Klub Danmark frem til 1. juli 2020 kunne anvende
Teglveerksskoven onsdage kl. 17-19 og lgrdage kl. 9-12 til deres aktiviteter.

Kultur- og Idraetsudvalget 2018-2021 godkendte den 31. august 2020, at Enduro-
klubben fik en forelgbig forlaengelse af den hidtidige aftale til udgangen af januar
2021, og at der skulle udarbejdes et udkast til en ny aftale, som inddrog forhold
omkring miljggodkendelse, arealafgraesning af klubbens aktiviteter og
planleegningsmaessige hensyn.

Den 20. maj 2021 modtog Allerad Kommune en ansggning om
landzonetilladelse til, at et afgreenset areal i Teglveerksskoven anvendes til
treeningsomrade for behaendighedssporten MC Trial onsdag og lardag.

Den 28. september 2021 besluttede Teknik, Erhverv, Plan og Miljgudvalget, efter
besigtigelse i Teglveerkskoven, at udvalget var positivt indstillet overfor at give en
midlertidig landzonetilladelse til et reduceret areal.

Den 26. oktober indstillede Teknik, Erhverv, Plan og Miljgudvalget sagen til
Byradet.

Den 18. november 2021 besluttede Byradet, at der kunne gives en midlertidig
landzonetilladelse p& 3 ar til MC Trial aktivitet inden for et reduceret areal i
Teglveerksskoven (bilag 1).

Begrundelse

Allergd Kommune finder det hensigtsmeessigt at placere gvelsesbaner til MC
Trial i landzone med henblik pa at hindre stgjgener (jf. PKN 18/05843, 20.03.20).
I den sammenhaeng er det et vaesentlig hensyn, at afstanden til neermeste
boliger sandsynliggar, at Miljgstyrelsens vejledende stgjgreenseveerdier kan
overholdes.

Det er tilmed et planlsegningsmaessigt hensyn, at arealer beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3 ikke inddrages i kareomradet. Ligeledes er der med
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placeringen og afgraensningen af traeningsomradet taget hensyn de
landskabelige veerdier herunder bevarelsen af skoven som rekreativt omrade,
som benyttes af flere brugergrupper.

Med tilladelsen bibeholdes adgang til- og mulighed for friluftsaktiviteter af anden
karakter end MC Trial ogsé i tidsrummene for MC Trial karsel. Med friholdelsen
af skovens gangstier bibeholdes forbindelsen mellem de naerliggende boliger og
tunellen til Kattehale mose.

Teglvaerksskoven er beliggende med tilknytning til byudviklingsomradet syd for
Sortemosevej herunder boligudbygningsomraderne Teglskoven og
Teglveaerkskvarteret jf. Allerod Kommuneplan og Planstrategi 2019. Med en
igangveerende udbygning af boliger i omradet vil den rekreative anvendelse af
skoven forventeligt forages, hvilket kan medfgre konflikt mellem MC Trial
aktiviteten og det ggede antal brugere af skoven. En tidsbegreenset tilladelse
geeldende til og med den 28. februar 2025 sikrer, at der sidelgbende med
udviklingen af omradet tages stilling til, hvorvidt arealet fortsat kan anvendes til
MC Trial aktivitet.

Indrettelseshensyn er inddraget som en del af kommunens samlede vurdering af
sagen, idet Teglveerkskoven siden 2013 er anvendt til MC Trial p& baggrund af
en skriftlig aftale med Allerad Kommune. | den sammenhaeng bemaerkes det, er
der ikke er indberettet klager over MC Trial aktiviteten i skoven.

Lovgrundlag
Det ansggte kraever landzonetilladelse jf. Planlovens §35, stk.1: "I landzoner ma
der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfares
ny bebyggelse eller ske andring i anvendelsen af bestaende bebyggelse og
ubebyggede arealer, jf. dog 88 5 u og 36-38”

Veesentlige hensyn
Det ansggte skal vurderes ud fra en lang reekke hensyn. De veesentligste i denne
sag er fglgende:
- Hensigtsmaessig udvikling af landzonen
- Landskab og natur
- Nabohensyn

Vurdering af projektet
Fingerplan 2019
Traeningsomradet er beliggende inden for Fingerplanens (2019) reservation til
ydre grgn kile. Det er kommunens vurdering, at anvendelsen er i
overensstemmelse med Fingerplanen. Aktiviteten forudseetter ikke permanente
baner, faste anleeg eller bebyggelse i strid med planen og Teglvaerksskoven
bevares som et sammenhzngende, grant omrade.

Allergd Kommuneplan 2017

Traeningsomradet er beliggende inden for Kommuneplanramme BL.R.06
Rekreativt omrade i Teglveerkskvarteret, der udleegger omradet til kreative og
kulturhistoriske formal og som et naturomréade med mulighed for rekreativ
udnyttelse mv. Det er kommunens vurdering, at anvendelsen er i
overensstemmelse med kommuneplanrammen.
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Ejendommen er i Kommuneplanen beliggende inden for
landskabskarakteromradet Skovryggen herunder udpegning af landskaber, som
skal vedligeholdes. Inden for det strategiske mal Vedligehold kan der
gennemfgres aendringer i tilstanden eller arealanvendelsen, hvis det kan
dokumenteres, at det ikke slgrer eller forringer landskabets karakter samt
vaesentlige terreenforhold, naturomrader, visuelle oplevelsesmuligheder og
helhed. Det kommunens vurdering, at anvendelsen er i overensstemmelse med
kommuneplanens landskabelige udpegninger, idet aktiviteten ikke forudseetter
vaesentlige aendringer af terreenet samt de visuelle oplevelsesmuligheder i
skoven. Tilmed sikrer afgreensningen af kgreomradet, at fglsom natur pavirkes
mindst muligt.

Ejendommen er i Kommuneplanen beliggende inden for udpegning af
kulturmiljger. Udpegningen har blandt andet til formal at sikre, at en raekke gamle
industriomrader, herunder teglvaerker, sa vidt muligt bevares. Det er kommunens
vurdering, at MC Trial aktiviteten ikke pavirker Blovstrgd Teglvaerk og
Teglveerksbanen samt bevaringsinteressen negativt.

Natura 2000 og Bilag IV-arter

Nzermeste Natura 2000-omrade er Kattehale Mose samt Tokkekab Hegn,
Grgnholt Hegn og Ny Hammersholt hhv. ca. 450 m og 850 meter fra
ejendommen. Allergd Kommune har pa grund af afstanden og omfanget af det
ansggte vurderet, at MC Trial aktiviteten ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Uden for det afgreensede kareomrade, i Teglveerksskovens nordvestlige hjarne,
er der fundet bilag IV-arten stor vandsalamander. Da arten siden 2013 har
sameksisteret med MC Trial aktiviteten i skoven, vurderes dette fund ikke at
udelukke Trial karsel.

Der er med afgreensningen af kareomradet taget hensyn til, at bilag IV-arten,
samt andre dyre- og plantearter, kan finde uforstyrrede omrader at yngle og raste
i. Hertil bemeerkes det, at treeningsomradet, seerlig den sydvestlige del, ligger i
tilknytning til jernbanen samt gangstier gennem skoven, som i forvejen er kilde til
stgj og forstyrrelser af dyreliv.

§ 3-beskyttet natur

Kareomradet er ikke omfattet af beskyttet natur. Der er med kareomradets
afgreensning taget hensyn til beskyttelse af et § 3-beskyttet vandhul, som er
beliggende i den nordvestlige del af skoven ca. 40 meter fra afgraensningen.

Stoj

@}en fra MC Trial i Teglveerksskoven skal reguleres igennem en
miliggodkendelse jf. godkendelsesbekendtgarelsen?. | forbindelse med
ansggningen til denne, er der foretaget orienterende stgjmalinger, som
sandsynliggar at aktiviteten kan overholde de gaeldende greenseveerdier for stgj
til neermeste boligomrade.

Grundvand og drikkevandsinteresser

Det ansggte er opfert inden for udpegningen af omrader med seerlige
drikkevandsinteresser (OSD). Det vurderes, at det ansggte ikke vil have
betydning for grundvand og drikkevandsinteresser.

1 Bekendtggrelse nr. 1317 af 20. november 2018 om godkendelse af listevirksomhed
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Allergd Kommune har pa baggrund af ovenstaende vurderet, at der kan
meddeles en midlertidig landzonetilladelse til MC Trials aktivitet.

Naboorientering

Der har veeret foretaget naboorientering af Teglhaven nr. 1, 3,5, 7, 9, 11, 13, 15,
17,19, 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35, 37, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 55, 57,
59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75, 77, 79, 81, 83, 85, 87, Blovstrad By, Blovstrad
jf. Planlovens § 35 stk. 4.

Der er indkommet 5 indsigelser mod det ansggte. Indsigelserne vedrarer
treeningsomradets placering taet pa boliger herunder bekymringer for miljggener
(stgj, lugt, raq) i forbindelse med aktiviteten samt ophold og passage af
smabgrnsfamilier inden for traeningsomradet.

Som fglge af blandt andet de indkomne indsigelser er kgreomradet blevet
reduceret betydeligt fra det kereomrade, der oprindeligt blev ansggt om tilladelse
til at benytte til MC Trial.

Vejledning

Anvendelse til MC Trial i Teglveerksskoven forudsaetter, at der opnas
miljggodkendelse jf. godkendelsesbekendtgarelsen.

Med miljggodkendelse sikres det, at aktiviteten overholder
miljgbeskyttelsesloven. Der vil blandt andet blive stillet en raekke vilkar, der
sikrer, at der med anvendelsen tages hensyn til natur, bilag IV-arter, naboer mv.
Herunder vil der blive stillet krav, der sikrer, at de naerliggende boliger ikke
belastes med et stgjniveau over Miljgstyrelsens vejledende graenseveaerdier.

Bemeerkninger

Du skal vaere opmeerksom p4, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen,
og at tilladelsen ikke ma udnyttes, fgr klagefristen er udlgbet (4 uger efter
offentliggerelsen). Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom.
Tilladelsen kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre
Planklagenaevnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar efter, at den er meddelt
jf. Lov om planleegning § 56, stk. 2.

Med venlig hilsen
Nanna Dreyer Mikkelsen

Planlaegger
Allerad Kommune
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Kopi til:

Danmark Naturfredningsforening, dnalleroed-sager@dn.dk
Energinet, El, 3.parter@energinet.dk

Energinet, Gas, ledningsinfo@energinet.dk

Blovstrgd vandveerk, bvw@mail.dk

Lokalhistorisk arkiv og forening i Allergd Kommune, info@Ilafak.dk
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KLAGEVEJLEDNING
Planloven

FORHOLD DER KAN PAKLAGES
Afgerelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenzevnet, jf. § 58, stk. 1, nr. 1 i
LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 om planleegning.

KLAGEFRIST

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afgarelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen dog altid fra bekendtgarelsen, jf. bek.
nr. 130 af 28. januar 2017, § 2, stk. 2.

Hvis afggrelsen derimod er meddelt pr. mail eller digital post beregnes
klagefristen fra afsendelsesdatoen, mens afggrelsesdatoen ved afgarelser
meddelt som almindeligt brev beregnes fra mandag i den efterfglgende uge
safremt brevet er afsendt mandag eller tirsdag. Hvis brevet er afsendt onsdag,
torsdag eller fredag beregnes afggrelsesdatoen fra onsdag i den efterfglgende
uge.

HVEM KAN KLAGE

Klageberettiget er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens
udfald, landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af
natur og miljg eller varetagelsen af veesentlige bruger interesser inden for
arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og repraesenterer mindst 100
medlemmer, jf. planlovens § 59, stk. 1 og 2.

INDSENDELSE AF KLAGE

En klage til Planklagenaevnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa forsiden af pkn.naevneneshus.dk. Klageportalen ligger pa
www.borger.dk og www.virk.dk. Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk,
ligesom du plejer, typisk med NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til
den myndighed, der har truffet afggrelsen. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er seerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til den
myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender herefter
anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt din
anmodning kan imgdekommes.

GEBYR

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr p& 1.800 kr. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver afvist
fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller
Planklagenavnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogs4, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

DOMSTOLSPR@VELSE

@nskes afgarelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. lovens § 62, stk. 1.
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https://pkn.naevneneshus.dk/

Bilag 1

Skala: 1:2900

D Traeningsomrade
D Gangsstier
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